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IHe llevado a cabo una revision himitada del Balance General, el correspondiente estado de

resultados, de camibios en el patrimonio, de cambins en la situacion financiera v ode flujos de

efectivo, junto con las notas explicativas a dichos estados financieros, que mcluyen el

resumen de las politicas contables mas significativas, de Zona de Fxpansion Logistica 1.1da.

al 30 de Junio de 2011 y 31 de Diciembre de 2010 v por el periodo de sets (6) meses

terminados en esas fechas. Dichos estados financieros ntermedios son responsabilidad de

la administracion de la compania,

He conducido mi revisién de acuerdo con normas de auditoria generalmente acepradas en ’
Colombia. Una revision de la informacion financiera intermedia consiste principalmente en
la aplicacion de procedimientos de revision analitica a diferentes elementos de los estados
financieros, en entrevistas con funcionarios de la compania que tienen responsabilidad sobre
asuntos financieros y contables, en la lectura de actas de junta de socios y en comprender el
sistema establecido para la preparacion de los estados financieros intermedios; por lo que es
sustancialmente menor que una auditoria conduetda de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas en Colombia, cuvo objetivo es expresar una opinion en relacton a los

estados financieros tomados en su conjunto, por lo tanto, no expreso una opimnion sobre los
estados financieros intermedios

Basado en mi revision, no tuve conocimiento de modificaciones significativas que deban

hacerse a los estados financieros ntermedios que sc acompanan, a fin de (ue  estén

presentados de confornudad con los principios de contabilidad genceralmente aceptados en
Colombi
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Balance general

(Expresado en miles de pesos)

Notas 2011 010
Activo
Activo corriente
Disponible 4 272.958 350.846
Inversiones temporales 5 90.805 895 449
Deudores, neto 6 696.972 904,161
Gastos pagados por anticipado y cargos diferidos 10 . 39.283 17494
Total activo corriente 1.100.018 2167 950
Activo no corriente
Propiedades y equipo, neto 8 319.456 325 564
Intangibles - Credito mercantil 9 2.581.244 2 696 822
Cargos diferidos 10 4.884.060 4.441 947
Valorizaciones 11 94353 56543
Total activo no corriente - 7.879.113 7520876
Total activo 8.979.131 9.688.826
Pasivo y patrimonio de los socios
Pasivo corriente
Cuentas por pagar 12 265.127 239.633
Impuestos gravamenes y tasas 13 793.081 322.641
Obligaciones laborales 14 32.589 27.596
Pasivos estimados y provisiones 15 197.408 998.268
Otros pasivos - 16 2436 2436
Total pasivo corriente 1.290.641 1.590.574
Cuentas por pagar - - 12 ~1.196.077 1.546.580
Total pasivo 2.486.718  3.137 154
Patrimonio de los socios, ver estado adjunto 7 _ 65.492.413 6.551.672
Total patrimenio o - - 6.492.413 6.551.672
Total pasivo y patrimonio de los socios 8.979.131 9.688.826
Cuentas de orden
Deudoras 18 1.346.300 1.343 214
Acreedoras 18 3.720.354___ 3.720.354
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[istado de resultados

(Expresado en miles de pesos)

Notas 2011 2010
Ingresos operacionales 19 3.371.096 3.779.497
Costo de ventas - 20 (2.280.344) (2.599.391)
Utilidad bruta 1.090.752 1.180.106
Gastos de administracion y de ventas 21 (357.255) (454.881)
Utilidad operacional 733.497 725.225
_Ingresos (gastos) no operacionales, neto 22 43.847 (272.314)
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 777.344 452.911
_Impuesto sobre la renta - ) 13 (246.232) (199.464)
Utilidad neta del ejercicio 531.112 253.447
Utilidad neta por cuota social, en pesos 143.54 68.50
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Iistado de cambios en la situacion financiera

(Expresados en miles de pesos)

2011 2010
Fuentes de capital de trabajo:
Utilidad neta del gjercicio 531.112 253.447
Partidas que no utilizan (no proveen) capital de trabajo:
Depreciacion de propiedades y equipo 47.286 41.512
Amortizacion de difendos 430.385 319.910
Amortizacion de Intangibles 115.578 115.578
Perdida en retiro de propiedades y equipo - 170
Provision para propiedades y equipo - 237
Recuperacion de provision de propiedades y equipo {237) (37.488)
Utidad en venta y retiro de propiedades y equipo, neto o - (98)
Capital de trabajo provisto por (utilizado en) las operaciones o 1.124.124 693.268
Usos del capital de trabajo:
Adquisicion de propiedades y equipo 40.941 57.693
Incremento de diferidos 872.498 773.310
Dividendos decretados 571.000 -
Disminucién en cuentas por pagar a largo plazo 350.503 119.999
Disminucion en revalorizacion por pago del impuesto al patrimonio ) 57.181 23.556
B 1.892.122 974.558
Disminucidn en el capital de trabajo (766.999) (281.290)
Cambios en los componentes del capital de trabajo:
Aumento (disminucion) en el activo corriente.
Disponible (77.888) 288.30%
Inversiones (804.644) (654.857)
Deudores (207.189) 259.199
_Diferidos 21.789 (38.631)
(1.067.932) {146.020)
(Aumento) disminucidn en el pasivo corriente
Cuentas por pagar 25.494 (385.453)
Impuestos gravamenes y tasas 470.440 107.576
Obligaciones laborales 4.993 6.726
_Pasivos estimados y provisiones (800.860) 406.421
it s oo (299.933) 135.270
Disminucion en el capital de trabajo - (766.999) (281.290)
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[istado de flujos de efectivo

(Expresados en miles de pesos)

2011 2010
Flujos de efectivo por las actividades de operacion:
Utilidad neta del ejercicio 531.112 253.447
Conciliacion entre los resultados del ejercicio y el efectivo
neto provisto por (usado en) las actividades de operacion:
Depreciacion de propiedades y equipo 47.286 41.512
Amortizacion de diferidos 468.770 365.439
Amortizacion de intangibles 115.578 115.578
Perdida por retiro de propiedades y equipo - 170
Provision para deudas de dudoso recaudo 15.156 14,986
Provision para propiedades y equipo - 237
Recuperacion de provision de propiedades y equipo (237) (37.487)
Recuperacién de provision para cuentas de dudoso recaudo (22.541) (8.450)
Utilidad en venta y retiro de propiedades y equipo - - (98)
1.155.124 745.334
Cambios en activos y pasivos operacionales:
Deudores 214.573 (265.735)
Diferidos {932.671) (780.208)
Cuentas por pagar {325.009) (505.453)
Impuestos, gravamenes y tasas 413.259 84.020
Obligaciones laborales 4.993 6.726
Pasivos estimados y provisiones (800.860) 406.421
_Efectivo neto (provisto por) usado en las actividades de operacion ~ (270.591) (308.895)
Flujos de efectivo por las actividades de inversion:
Adquisicion de propiedades y equipo (40.941) (57.693)
Efectivo neto provisto por (usado en) las actividades de inversion (40.941) (57.693)
Flujos de efectivo por las actividades de financiacion:
Pago de dividendos o ) (571.000) ) -
Efectivo neto provisto por (usado en) las_actividades de financiacion {571.000) T
Aumento (disminucion) neto en efectivo (882.532) (366.588)
Efectivo al comienzo del afio 1.246.295 1.612.883
Efectivo al final del ano 363.763 1.246.295
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ZONA DE EXPANSION LOGISTICA LTDA. 9
Estados financisros
Para los semestres terminados en Junio 30 de 2011 y diciembre 31 de 2040

Notas a los estados financieros

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos)

Nota 1. - Naturaleza y objeto social

La Compaiiia tiene su domicilio en la ciudad de Buenaventura, se constituyd por Escritura Piblica No.1854 de la
Notaria Segunda del Circulo de Buenaventura el 23 de diciembre de 2000 y su duracion legal es hasta el 07 de
Junio del afo 2033. Mediante Escritura Piblica No.739 de la Notaria Segunda del Circulo de Buenaventura, el 7
de Junio 2002, la sociedad se transformé de anénima a limitada, cuya vigencia es hasta el 7 de junio del afio 2033.

Su objeto social principal comprende las siguientes actividades: prestacién de servicios relacionados con la
manipulacién, operacion y almacenamiento de contenedores y de carga en general, asi como la administracién y
explotacién de puertos, muelles, patios de almacenamiento y equipos para el manejo de carga, mantenimiento
eléctrico de contenedores refrigerados dentro de las instalaciones del terminal marftimo.

Nota 2. - Contratos y compromisos.

Los contratos vigentes al 30 de Junio de 2011 celebrados por la sociedad son los siguientes:
Contrato de Concesién

(1) Entre la Zona Franca Industrial y Comercial de Buenaventura, Establecimiento Piblico Operador de la
Zona Franca Industrial y Comercial de Buenaventura liquidado mediante Acta del 28 de junio de 1994,
protocolizada mediante Escritura Publica 098 del 13 de enero de 1995 de la Notaria Octava del Circulo de
Bogota, fecha a partir de la cual la Nacién-Ministerio de Comercio Exterior, en adelante “EL
MINISTERIO?”, asumio sus bienes y obligaciones remanentes, por una parte y por la otra CONSERVIS, se
suscribi6 el contrato No. 005 del 20 de agosto de 1992, cuyo objeto es la entrega por parte de la Zona
Franca, a titulo de arrendamiento a CONSERVIS, de un lote de terreno con un 4rea de 14.400 metros
cuadrados, ubicado dentro del perimetro de la Zona Franca - Sector Industrial en la ciudad de
Buenaventura. Mediante Otrosi del 24 de septiembre de 1992, se entreg a titulo de arrendamiento por
parte de la Zona Franca a CONSERVIS, un drea de terreno adicional de 14.400 metros cuadrados.
Mediante Otrosi del mes de noviembre de 1998 y Otrosi aclaratorio del 15 de abril de 1999, se entregd por
parte del MINISTERIO, a titulo de arrendamiento a CONSERVIS, un area de terreno adicional de
18.599,40 metros cuadrados, resultando un total de area entregada en arrendamiento de 47.399,40 metros
cuadrados. De conformidad con la clausula Tercera del Contrato de Arrendamiento No.005 de 1992 el plazo
que se estipuld es de 30 afios contados a partir del 20 de agosto de 1992.  Entre  quienes  eran  los
accionistas de CONSERVIS en la fecha de la celebracién del acto y la SOCIEDAD PORTUARIA
REGIONAL DE BUENAVENTURA, se celebré un Contrato de Promesa de fecha 17 de marzo de 1999
en virtud del cual las partes se comprometieron a celebrar uno de los siguientes contratos: a) Venta del 100%
de las acciones que integraban el capital suscrito y pagado de CONSERVIS; o bien b) Cesién del contrato de
arrendamiento No.005 del 20 de agosto de 1992, suscrito entre CONSERVIS y el MINISTERIO.

El 23 de agosto de 1999 CONSERVIS present6 ante el procurador judicial delegado ante el Tribunal
Contencioso Administrativo del Valle del Cauca una peticién de conciliacién prejudicial contra el
MINISTERIO, mediante la cual pretendia el reconocimiento de mejoras dtiles y necesarias por valor de
$3.968.388.596, correspondientes a obras realizadas en su calidad de arrendataria sobre el lote objeto del
Contrato No.005 de 1992 en predios de la extinta Zona Franca de Buenaventura. El MINISTERIO Y
CONSERVIS, acogiendo el concepto del Ministerio de Hacienda y Crédito Piblico No.012959 del 10 de

Notas a los estados financieros



ZONA DE EXPANSION LOGISTICA LTDA. 10
Estados financieros
Para los semestres terminados en Junio 30 de 2011 y diciembre 31 de 2010

o)

(4)

mayo de 1999, en proceso de conciliacién prejudicial adelantado en la Procuraduria Judicial Veinte ante el
Tribunal Administrativo del Valle del Cauca, el dia 9 de diciembre de 1999, acordaron liquidar en la suma de
$1.500.000.000 el valor de todas las inversiones pendientes de pagar por el MINISTERIO a CONSERVIS,
Mediante auto Interlocutorio No.193 del 21 de febrero de 2000, el Tribunal Administrativo del Valle aprobo
la conciliacion prejudicial entre CONSERVIS y el MINISTERIO. Con posterioridad  a la fecha prevista
para la celebracion y ejecucion del contrato prometido (sepiembre 15 de 1999), LA SOCIEDAD
PORTUARIA y CONSERVIS convinieron en modificar su objeto de forma tal que se adaptara a la nueva
situacion creada frente a EL MINISTERIO, llegando a un acuerdo en el sentido de que el contrato de
arrendamiento a que hace referencia a la promesa fuera cedido por parte de CONSERVIS a favor de una
nueva sociedad constituida al efecto con la participacién de la SOCIEDAD PORTUARIA, en un 51% del
capital y de CONSERVIS y sus accionistas, en el 49% restante, decisién que conté con la aprobacién de la
junta directiva de LA SOCIEDAD PORTUARIA en su reunion del 13 de julio de 2000, segin consta en el
Acta No. 100, correspondiente a dicha reunion. EI MINISTERIO, CONSERVIS y la SOCIEDAD
PORTUARIA concertaron ante la Procuraduria Judicial del Tribunal Administrativo del Cauca, el 15 de
noviembre de 2000, la aprobacion de una nueva conciliacién prejudicial, en virtud de la cual las partes de la
conciliacién prejudicial, es decir, la SOCIEDAD PORTUARIA, CONSERVIS y el MINISTERIO se
obligaron a que, dentro de los diez dias siguientes del auto interlocutorio de aprobacién y homologacién
judicial del acuerdo conciliatorio por el Tribunal Administrativo del Valle del Cauca, se firmara la cesién del
contrato de arrendamiento No.005 de 1992 a favor de la sociedad cesionaria, como parte arrendataria, se
entiende por SOCIEDAD CESIONARIA una nueva sociedad constituida al efecto entre la SOCIEDAD
PORTUARIA, CONSERVIS y los accionistas de CONSERVIS. La SOCIEDAD CESIONARIA “Zona
de Expansion Logistica S.A.” (hoy Zona de Expansion Logistica Ltda) se constituyd con un capital
autorizado de Tres Mil setecientos millones de pesos ($3.700.000.000) dividido en tres millones setecientas
mil (3.700.000) acciones de valor nominal de Un mil pesos ($1.000) cada una. CONSERVIS transfiri6 a la
SOCIEDAD CESIONARIA, a titulo de aporte en especie para el pago del capital suscrito, el derecho a la
cesion del Contrato de Arrendamiento No. 005 de 1992 celebrado entre CONSERVIS y EL
MINISTERIO, por un valor de Tres Mil Quinientos Millones de Pesos ($3.500.000.000).

Mediante Resolucion 01928 del 20 de Febrero de 2010 la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales
modificé la Resolucién No. 02347 del 2 de marzo de 2007, en el sentido de ampliar unas 4reas no adyacentes
al depdsito piblico para el almacenamiento de mercancias bajo control aduanero de la Sociedad Portuaria
Regional de Buenaventura S.A. SPRBUN.

Es importante destacar que con la ampliacion solicitada, se lograrfa mayor agilidad en las operaciones de
comercio exterior, en razon a que se contara con un area adicional multipropésito, disponible para operacion,
inspeccion, reconocimiento aduanero y almacenamiento de carga, asi mismo, el flujo vehicular para la
evacuacion de carga hacia el pais se haria ms eficiente atendiendo las necesidades de almacenamiento de
acuerdo con el volumen de operaciones de comercio exterior que se realizan en el puerto de Buenaventura.

De acuerdo con lo anterior, la DIAN otorgé la ampliacién de la habilitacién del depésito plblico de la
Sociedad Portuaria Regional de Buenaventura S.A. S.P.RBUN en las instalaciones ubicadas en la Avenida
Portuaria - antigua zona franca por el término de la habilitacion del depésito piiblico y no por dos afios,
como lo solicito el usuario (S.P.RBUN), de conformidad con lo establecido en el articulo 77 del Decreto
2685 de 1999.

Mediante Resolucion 003075 del 9 de julio de 2010, el Ministerio de Transporte otorgd el registro como
operador portuario MT-251 a la Sociedad Zona de Expansién Logistica Lida. Cuya renovacién es para
prestar servicios de: almacenamiento, trimado, trincado, tarja, manejo y reubicacién, reconocimiento, llenado
y vaciado de contenedores, embalaje y reembalaje, cubicaje, marcacién y rotulacion, reconocimiento e
inspeccion, clasificacion y toma de muestras, amarre y desamarre, apertura de escotilla, acondicionamiento de
plumas y aparejos, aprovisionamiento y useria, seguridad industrial, inspeccién, reparacién de contenedores
en el puerto de Buenaventura. La resolucién tendrd vigencia de dos afios contados a partir de la fecha de
autorizacion.

La Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales mediante Resolucién 014047 del 23 de Diciembre de 2010
calificé la sociedad como Gran contribuyente por el volumen de operaciones obtenidas.

Notas a los estados financieros



ZONA DE EXPANSION LOGISTICA LTDA. 11
Estados financieros
Para los semestres terminados en Junio 30 de 2011 y diciembre 31 de 2010

Neota 3. - Principales politicas y practicas contables

En la contabilidad y en la preparacién de sus estados financieros, la Compafifa cumple con las normas de
contabilidad generalmente aceptadas en Colombia, sobre la base de la continuidad de operaciones
indefinidamente, entre las cuales se destacan las siguientes:

Bases de Presentacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados con base en los registros contables mantenidos bajo la
norma del costo histérico, modificada para reconocer hasta el 31 de diciembre de 2006 el efecto de la inflacién en
determinadas cuentas no monetarias del balance general, incluyendo el patrimonio. A partir del 1 de enero de
2007, el Gobierno Nacional mediante Decreto 1536 de 2007 eliminé la aplicacién de los ajustes por inflacién. El
monto acumulado de dichos ajustes al cierre de 2006 forma parte del saldo histérico de sus respectivas cuentas.

Criterio de Importancia Relativa

Un hecho econémico tiene importancia relativa cuando, debido a su naturaleza, las circunstancias que lo rodean y
cuantia, su conocimiento o desconocimiento, puede alterar significativamente las decisiones econdmicas de los
usuarios de la informacion. Los estados financieros desglosan los rubros especificos conforme a las normas
legales o aquellos que representan el 5% o mas del activo total, del activo corriente, del pasivo total, del pasivo
corriente, del capital de trabajo, del patrimonio y de los ingresos, segin el caso. Ademds, se describen montos
inferiores cuando se considera que puede contribuir a una mejor interpretacion de la informacién financiera.

Transacciones y saldos en moneda extranjera
Las transacciones en moneda extranjera se contabilizan en pesos a la tasa de cambio vigente en la fecha de la
transaccion.

Uso de estimaciones

La preparacion de los estados financieros, de conformidad con los principios de contabilidad generalmente
aceptados, requiere que la administracién de la Compaifa haga estimaciones y provisiones que afectan los valores
de los activos y pasivos reportados y revele acuvos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros.
Los resultados reales pueden diferir de dichos estimados.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
El efectivo y los equivalentes de efectivo estan representados por el disponible en bancos v las inversiones de alta
liquidez con vencimiento menor o igual a los 90 dias siguientes a su adquisicién.

Inversiones

Las inversiones en renta fija se registran al costo, el cual no excede el valor de mercado. Los rendimientos
financieros se registran en cuentas por cobrar y se causan en relacién con las tasa pactas y los plazos establecidos
en cada operacion o titulo.

Provision para deudas de dificil cobro
La provision para deudas se revisa y actualiza al fin de cada ejercicio, con base en andlisis de cobrabilidad de las
cuentas individuales. Periodicamente se cargan a la provision las sumas que son consideradas incobrables.

Vinculados econémicos

Los activos, pasivos, ingresos y gastos con las compafiias controladas por la GRUPO SOCIEDAD PORTUARIA
REGIONAL DE BUENAVENTURA S.A. “SPRBUN S.A.”. A la cual pertenece la Compaiifa se registran
como transacciones con vinculados econémicos.

Cargos diferidos, gastos pagados por anticipado e intangibles

Los cargos diferidos estan representados principalmente por las mejoras en propiedades arrendadas, las licencias
de los programas de computados, se amortiza por el método de linea recta, por el periodo en el cual se van a
recibir los beneficio y por el tiempo de duracién del contrato de concesién que es hasta el mes de agosto de 2022.

Notas a los gstados financieros



ZONA DE EXPANSION LOGISTICA LTDA. 12
Estados financieros
Para los semestres terminados en Junio 38 de 2611 y diciembre 31 de 2010

El impuesto de renta diferido se ajusta en el momento en que se cumplan los requisitos de ley y reglamentacién.

Los gastos pagadoc por anticipados estan representados principalmente por las primas de seguro, y el contrato
soporte del sistema de informacion, los cuales se amortizan con cargo a resultados durante la vigencia de la poliza
o el contrato, seglin corresponda.

Los intangibles se registran al costo de adquisicion e incluyen el ajuste por inflacién hasta el 31 de diciembre de
2006 y esta representado por el valor de los derechos del contrato de arrendamiento de concesion nimero 005 de
1992. Su amortizacion se efectda por el método de linea recta hasta el mes de agosto del afio 2022, fecha de
vencimiento del contrato.

Propiedades y equipo
Las propiedades y equipo se registran a su costo historico (ajustado por inflacién hasta 2006),. La depreciacion se
calcula usando el método de linea recta sobre el 100% del costo de adquisicion. La vida dil para calcular la depreciacion es:

Anos
Maquinaria y equipo 10
Equipo de oficina 10
Equipo de comunicacion 5
Flota y equipo de transporte 5
Equipo de computacion 5

La utilidad o pérdida en la venta o retiro del equipo es reconocida en los resultados del afio en que se efectia la
transaccion. Los costos y gastos incurridos para el mantenimiento desde la fecha en que el activo esta en
Lapa(:ldad de uso, se cargan a resultados. Las mejoras y reparaciones extraordinarias que prolongan la vida auil del
activo, se capitalizan; las demds reparaciones y el mantenimiento preventivo se registran en los resultados del afio.

Valorizaciones y desvalorizaciones
Las polmcas contables relacionadas con el reconocimiento de las valorizaciones y desvalorizaciones se presentan a
continuacién:

Propiedades y equipo

Resultan de comparar los avalos técnicos de propiedades y equipo con el valor neto en libros. Cuando el avaldo
técnico es superior al valor en libros, la diferencia se registra como valorizacién en cuentas del balance; en caso
contrario, se registra una desvalorizacién con cargo inicial a la valorizacion, hasta agotar su valor, y el exceso en
resultados.

Los avaltos se realizan al menos cada tres afios. Durante los afios intermedios se actualizan con base en el indice

de precios al consumidor para ingresos medios, establecido por el Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica - DANE.

El 30 de noviembre de 2010 se realiz6 un avalio técnico por la firma Lonja colombiana de Propiedad Raiz,
conforme al Decreto reglamentario 2649 de 1993, en su articulo 64, en su parrafo que a la letra expresa “Al cierre
del periodo el valor neto de estos activos,... ..Pueden exceptuarse de esta disposicion aquellos activos cuyo valor
ajustado sea inferior a 20 salarios minimos mensuales.

Impuestos, gravamenes y tasas

El gasto por impuesto de renta se determina con base en la renta liquida o por el sistema de renta presuntiva, el
que resulte mayor. El efecto de las diferencias temporales que implican la determinacion de un menor o mayor
impuesto en el afio corriente, calculado a las tasas actuales, se registra como impuesto diferido activo o pasivo,
segn aplique, siempre que exista una expectativa razonable de que dichas diferencias se revertirin. El impuesto
sobre la renta se presenta neto, luego de deducir los anticipos pagados y las retenciones en la fuente a favor.

Motas a los estados financieros






